
一、设计依据：

1.《桂林市城市规划管理技术规定 (2019年)》

2.《桂林市临桂区规划管理技术规定（ 2018年修订稿）》

3.《规划设计条件通知书》

4.国家及地方现行的应用规范、标准、规程

5.甲方提供的用地地形图、红线图

6.《规划方案设计任务书》

7.城市居住区规划设计规范

8.建筑设计防火规范

9.住宅设计规范

10.商业建筑设计规范

二、规划说明：

高层产品，形成南北两个住宅组团。部分高层一层设置公共配套。

女儿墙的高度为 98.2米，满足规划条件的要求。

急时段可供消防车直接到达各栋楼。

电梯，其电梯厅和电梯轿厢的无障碍设施由电梯厂家协助设计。

手法，力求给桂林打造一个高品质、高品位的居住小区。

为单位。

候区大城市类大寒日 2小时日照时数规范要求 .

7.消防登高场地为硬质铺装，不计入绿地率指标。

门批复执行。

9.变电箱位置以供电部门确认为准。

10.本项目配套建设一座九班幼儿园。
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36559.3 其中：幼儿园用地面积 5679.47 ,人均用地 21.04 /人

120427.32

91398.25

85104.03

1099.22

5195

物业服务用房 250

社区文化站 800

新建、扩建的户数在 300 户以上的居民社区，须根据社区规模设置社区文化站
（社区文化站建筑规模不少于 400 — 600 平方米 /处）

其中本期配套社区文化站 400 ，代建二期配套社区文化站 400

公共厕所 30

养老服务用房 200
新建居住（小）区须按照每 100 户15 —20  平方米且不小于 200  平方米的标准

配建养老服务设施

净菜市场 150

医疗卫生服务设施用房 60

物流储藏用房 30

社区服务中心 300

当户数在≤ 700 户时， 100 ，当户数在＞ 700 且≤ 1200 户时， 150 ，大于
1200 时， 450 。

其中本期配套社区服务中心 150 ，代建二期配套社区服务中心 150

幼儿园建筑面积 3375
依据《桂林市城镇规划建设中小学幼儿园实施细则（试行）的通知》 ,按班额平

均30 人计算 ,9班 :9*30*12.5=3375

27566.47

（住宅面积≤ 90 户数 *0.6+ 住宅面积 90 ~140 户数 *1.2 ）*1.1+ 幼儿园人
数/100*0.4+ 商业建筑面积 /100*1.2

具有充电设施停车位个数： 93个，位于地面

93 辆 ≤机动车停车位 *10%

837 辆 ≥机动车停车位 *90%

2317 辆
（住宅面积≤ 90 户数 *3+ 住宅面积 90 ~140 户数 *2 ）*1.1+ 幼儿园人数

/100*15+ 商业建筑面积 /100*7+ 配套用房面积 /100*4

820 户

292 户

528 户

2624 人 按3.2 人/户计算

7403.17

20.25 %

2.50  

10975.1

30.02  %

98.2 M

788 0.3 /人（室外）

万达大都会北区一期项目技术经济指标
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本地块住宅全部为精装修，精装修面积 85104.03 ，占总计容建筑面积的 93.11% 。
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不少于总建筑面积的 0.2% ，且不少于 80 /处

户数 300 户以上，须设置建筑面积不少于 150 /处

户数 300户以上，其建筑面积不少于 60~3000

户数 300户以上的居民社区宜设置不低于 30 的物流快递储存设施

不计容总建筑面积

地上不计容建筑面积

架空层建筑面积

架空非机动车库面积
其中其中

其中

地下不计容建筑面积

29029.07

1462.6

135.9

1326.7

27566.47


